
日常を取り戻しつつある福島市
第

回
　
福
島
編

行
政
都
市
と
し
て
機
能

人
口

万
人
弱
を
誇
る

ジャパン・アセットアドバイザーズ
事業戦略部長

千葉　健一氏

コラムのご意見・ご感想を下記までお寄せください

賃貸住宅から戸建住宅への住み替えで不動産市況に変化
活況呈すインバウンド特需をいかに取り込むか

観
光
客
の
姿
が
少
な
い

原
発
事
故
が
尾
を
引
く
？

県
庁
所
在
地
だ
が

郡
山
市
と
勢
力
二
分

マ
ン
シ

ン
に
空
室

不
動
産
投
資
は
慎
重
に
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三
井
不
動
産
販
売
デ


デ
リ
ジ

ン
ス
事
業
部
に
お
い
て
豊

富
な
不
動
産
評
価
・
市
場
調
査
経
験
を
積
ん
だ
後

２
０
０
６
年

に
ア
セ

ト
・
マ
ネ
ジ


ズ
︵
現
い
ち
ご
グ
ル

プ
ホ

ル
デ


ン
グ
ス
︶
に
入
社

フ

ン
ド
事
業
部
に
お
い
て
数
多
く
の
不

動
産
取
得
業
務
と
フ

ン
ド
組
成
業
務
を
担
当

そ
の
後
グ
ル


プ
内
の
Ａ
Ｍ
会
社
に
出
向
し
購
入
か
ら
売
却
ま
で
の
フ

ン
ド
運

用
業
務
の
全
般
を
担
当
・
管
轄
す
る

２
０
１
３
年

月
に
ジ


パ
ン
・
ア
セ

ト
・
ア
ド
バ
イ
ザ

ズ
事
業
戦
略
部
長
に
就
任


投
資
家
の
ポ

ト
フ

リ
オ
構
築
と
い
う
観
点
か
ら
マ

ケ

ト

を
見
た
コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
を
展
開
中

不
動
産
鑑
定
士

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し
ば
ら
く
港
町
を
テ

マ

と
し
た
話
が
続
き
ま
し
た

が

今
回
は
内
陸
部
に
あ
る

福
島
市
が
テ

マ
で
す

福

島
県
は
浜
通
り

中
通
り


会
津
と
い
う
エ
リ
ア
に
分
け

ら
れ
ま
す

太
平
洋
側
の
浜

通
り
で
は
い
わ
き
市

西
側

の
会
津
で
は
会
津
若
松
市
が

代
表
的
な
都
市
で
す

浜
通

り
と
会
津
に
挟
ま
れ
た
盆
地

で
あ
る
中
通
り
に
は

東
北

新
幹
線
や
東
北
自
動
車
道
が

縦
貫
す
る
な
ど
中
枢
機
能
が

集
中
し

今
回
取
り
上
げ
る

福
島
市
や
郡
山
市
が
代
表
的

な
都
市
で
す

福
島
市
の
人

口
は

万
人
弱
で
い
わ
き
市

や
郡
山
市
よ
り
若
干
少
な
い

で
す
が

県
庁
は
福
島
市
に

置
か
れ
て
お
り
行
政
都
市
的

な
特
徴
を
持

て
い
ま
す


　
福
島
市
の
中
心
市
街
地

は

Ｊ
Ｒ
福
島
駅
の
東
側
に

形
成
さ
れ
て
い
ま
す

福
島

駅
前
を
起
点
に
東
側
に
向
か

う
駅
前
通
り
は

地
元
百
貨

店
の
中
合
や
ホ
テ
ル
を
併
設

し
た
商
業
施
設
な
ど
が
軒
を

連
ね
る
メ
イ
ン
ス
ト
リ

ト

で

歩
道
上
に
は
ア

ケ


ド
が
設
置
さ
れ
て
い
ま
す

が

高
度
利
用
さ
れ
て
い
な

い
区
画
も
あ

て
商
業
集
積

の
程
度
は
必
ず
し
も
高
く
な

く

店
舗
な
ど
は
も
う
少
し

広
い
範
囲
に
分
散
し
て
い
ま

す

駅
前
通
り
を
東
に
進
む

と
数
分
で
国
道

号
と
交
差

し
ま
す
が

国
道
を
渡

て

少
し
進
ん

だ
と
こ
ろ

に
日
銀
福

島
支
店
が

あ
り
ま

す

そ
の

た
め
で
し


う
か


日
銀
支
店

近
く
に
は

地
元
銀
行

を
中
心
と

し
た
銀
行

の
支
店
や

証
券
会
社

の
支
店
が

集
積
し
て

金
融
街
的

な
雰
囲
気

が
あ
り
ま

す

大
半

の
オ
フ


ス
ビ
ル
は

福
島
駅
前

や
日
銀
支

店
の
周
辺
に
集
ま

て
い
ま

す
が

オ
フ

ス
街
と
し
て

の
厚
み
が
や
や
弱
い
よ
う
に

感
じ
ら
れ
ま
す

福
島
市
は

県
庁
所
在
地
で
は
あ
り
ま
す

が

県
内
の
拠
点
を
県
の
中

央
部
に
あ
る
商
業
都
市
の
郡

山
に
置
い
て
い
る
企
業
も
多

い
こ
と
が

福
島
市
の
オ
フ


ス
マ

ケ

ト
を
小
ぶ
り

な
も
の
に
し
て
い
ま
す

日

銀
支
店
付
近
を
起
点
と
し
て

北
側
に
向
か
う
パ
セ
オ
通
り

沿
い
に
は

小
規
模
な
が
ら

も
個
性
の
あ
る
店
舗
が
集
ま


て
い
ま
す

パ
セ
オ
通
り

と
交
差
す
る
文
化
通
り
沿
い

に
は
若
者
向
け

の
衣
料
品
店
が

増
え
つ
つ
あ
り

ま
す

こ
れ
ら

の
メ
イ
ン
ス
ト

リ

ト
の
背
後

地
に
は
飲
食
店

な
ど
が
多
い
の

で
す
が

同
時

に
平
面
の
駐
車

場
も
か
な
り
目

立

て
お
り


中
心
部
の
土
地

活
用
の
難
し
さ

を
実
感
し
ま

す

以
前
テ


マ
と
し
て
取
り

上
げ
た
山
形
市

と
似
て
い
ま
す

が

福
島
市
か

ら
仙
台
ま
で
は


キ
ロ
ほ
ど
の

距
離
で
新
幹
線

や
高
速
道
路


高
速
バ
ス
な
ど

の
交
通
網
が
充
実
し
て
い
る

た
め

ち


と
し
た
買
い

物
を
す
る
時
に
は
仙
台
ま
で

行
く
と
い
う
人
も
少
な
く
あ

り
ま
せ
ん

こ
の
現
象
が
福

島
の
中
心
商
業
地
に
影
を
落

と
し
て
い
る
の
で
す
一
方


Ｊ
Ｒ
福
島
駅
の
西
側
で
は
近

年
ホ
テ
ル
や
分
譲
マ
ン
シ


ン
が
増
え
ま
し
た
が

少
し

離
れ
る
と
戸
建
て
住
宅
が
多

く

駅
西
口
の
商
業
地
の
広

が
り
は
限
定
的
で
す


　
実
際
に
福
島
市
の
中
心
市

街
地
を
歩
い
て
感
じ
る
の
は

他
の
都
市
に
比
べ
る
と
観
光

客
が
少
な
い
こ
と
で
す

最

近
は
多
く
の
地
方
都
市
で
見

か
け
る
よ
う
に
な

た
外
国

人
旅
行
者
が
少
な
い
こ
と
に

加
え
て

日
本
人
観
光
客
も

少
な
い
よ
う
に
感
じ
ま
す


福
島
市
は
自
然
が
豊
か
な
街

で
は
あ
る
の
で
す
が

残
念

な
が
ら
中
心
市
街
地
に
は
イ

ン
パ
ク
ト
の
あ
る
観
光
資
源

が
な
い
た
め

他
の
都
市
と

比
べ
る
と
ど
う
し
て
も
盛
り

上
が
り
に
欠
け
て
い
ま
す


福
島
駅
か
ら
飯
坂
電
車

に
乗
り
換
え
て
わ
ず
か


分
で
有
名
な
飯
坂
温

泉
ま
で
行
け
る
の
で
す

が

こ
ち
ら
も
足
を
運

ん
で
み
る
と
少
々
寂
し

い
状
況
で

福
島
市
は

昨
今
の
観
光
ブ

ム
か

ら
取
り
残
さ
れ
て
い
る

感
が
あ
り
ま
す

逆
に

考
え
れ
ば
穴
場
と
い
う

こ
と
で
す
が

原
発
事

故
で
悪
化
し
た
福
島
の

イ
メ

ジ
が
未
だ
尾
を

引
い
て
い
る
の
か
も
し

れ
ま
せ
ん


　
一
方
で

生
活
面
は
だ
い

ぶ
日
常
に
戻

て
き
て
い
る

よ
う
で
す

浜
通
り
か
ら
避

難
者
が
入
居
し
た
こ
と
で
震

災
後
し
ば
ら
く
満
室
状
態
が

続
い
て
い
た
福
島
市
内
の
マ

ン
シ

ン
や
ア
パ

ト
も


近
頃
で
は
空
室
も
出
て
き
ま

し
た

不
動
産
投
資
と
い
う

観
点
か
ら
考
え
る
と

オ


ナ

サ
イ
ド
に
と

て
は
今

が
売
り
時
で
す
が

こ
れ
か

ら
投
資
す
る
場
合
に
は
慎
重

な
検
討
が
必
要
と
な
り
ま

す

賃
貸
住
宅
を
退
去
し
た

避
難
者
の
方
が

近
郊
部
に

住
宅
を
建
て
て
定
住
す
る
ケ


ス
も
多
い
よ
う
で
す

震

災
と
原
発
事
故
か
ら
５
年
を

経
て
福
島
市
は
徐
々
に
日
常

を
取
り
戻
し
つ
つ
あ
り
ま

す



