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神戸港周辺の発展が将来の行方を左右する
第

回
　
神
戸
編
２

大
震
災
以
降
地
位
低
迷
が
進
む

か
つ
て
は
世
界
有
数
の
国
際
貿
易
港

ジャパン・アセットアドバイザーズ
事業戦略部長

千葉　健一氏

コラムのご意見・ご感想を下記までお寄せください

元祖インバウンド都市・神戸はヒントの宝庫
不動産投資を考えるなら神戸港との関係性を重視すべき

異
文
化
と
共
存
し
て
き
た

神
戸
の
知
見
を
生
か
す
べ
き

充
実
し
た
港
湾
設
備
を
背
景
に

最
先
端
の
医
療
産
業
都
市
へ

イ
ン
バ
ウ
ン
ド
の
恩
恵
あ
る
が

大
阪
・
京
都
よ
り
も
限
定
的
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三
井
不
動
産
販
売
デ


デ
リ
ジ

ン
ス
事
業
部
に
お
い
て
豊

富
な
不
動
産
評
価
・
市
場
調
査
経
験
を
積
ん
だ
後

２
０
０
６
年

に
ア
セ

ト
・
マ
ネ
ジ


ズ
︵
現
い
ち
ご
グ
ル

プ
ホ

ル
デ


ン
グ
ス
︶
に
入
社

フ

ン
ド
事
業
部
に
お
い
て
数
多
く
の
不

動
産
取
得
業
務
と
フ

ン
ド
組
成
業
務
を
担
当

そ
の
後
グ
ル


プ
内
の
Ａ
Ｍ
会
社
に
出
向
し
購
入
か
ら
売
却
ま
で
の
フ

ン
ド
運

用
業
務
の
全
般
を
担
当
・
管
轄
す
る

２
０
１
３
年

月
に
ジ


パ
ン
・
ア
セ

ト
・
ア
ド
バ
イ
ザ

ズ
事
業
戦
略
部
長
に
就
任


投
資
家
の
ポ

ト
フ

リ
オ
構
築
と
い
う
観
点
か
ら
マ

ケ

ト

を
見
た
コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
を
展
開
中

不
動
産
鑑
定
士

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前
回
に
続
い
て
神
戸
の
話

で
す

何
と
い

て
も
神
戸

は
海
と
の
関
係
が
強
い
街
で

す

神
戸
港
は
昭
和
の
終
わ

り
ご
ろ
ま
で
は
世
界
有
数
の

国
際
貿
易
港
で
し
た

造
船

業
も
盛
ん
で
す

神
戸
に
本

社
の
一
つ
を
置
く
川
崎
重
工

や
三
菱
重
工
の
造
船
所
で
は

潜
水
艦
が
建
造
さ
れ
て
お

り

日
本
の
潜
水
艦
建
造
は

神
戸
が
独
占
し
て
い
る
ほ
ど

で
す

し
か
し
神
戸
港
は
阪

神
淡
路
大
震
災
の
頃
か
ら
そ

の
相
対
的
な
地
位
の
低
迷
が

始
ま
り

国
際
競
争
の
中
で

造
船
受
注
も
容
易
で
は
あ
り

ま
せ
ん

数
年
前
に
は
三
菱

重
工
が
神
戸
で
の
商
船
建
造

を
ス
ト

プ
し
ま
し
た

港

町
神
戸
は
必
ず
し
も
順
風
満

帆
で
は
あ
り
ま
せ
ん


　
で
は
最
近
多
く
の
地
方
都

市
を
潤
し
て
い
る
イ
ン
バ
ウ

ン
ド
需
要
は
ど
う
で
し

う

か

昨
年
２
０
０
０
万
人
近

く
の
外
国
人
が
日
本
に
や


て
き
ま
し
た

神
戸
ほ
ど
の

大
都
市
で
あ
れ
ば
さ
ぞ
盛
況

で
あ
ろ
う
と
思

て
神
戸
入

り
し
ま
し
た

確
か
に
外
国

人
観
光
客
は
多
い
で
す
し


地
元
の
方
に
聞
く
と
増
え
て

い
る
こ
と
は
間
違
い
な
さ
そ

う
で
す
が

何
と
い
い
ま
す

か
他
の
都
市
と
比
較
す
る
と

今
一
つ
盛
り
上
が
り
に
欠
け

て
い
る
よ
う
に
感
じ
ま
す


す
ぐ
近
く
に
大
阪
や
京
都
と

い
う
強
力
な
ラ
イ
バ
ル
が
あ

る
た
め
で
し

う
か

現
時

点
で
は
少
し
競
り
負
け
て
い

る
の
か
も
し
れ
ま
せ
ん


　
し
か
し
前
回
触
れ
た
よ
う

に

神
戸
は
幕
末
の
開
国
直

後
と
い
う
早
い
時
期
か
ら
外

国
人
を
迎
え
入
れ
て
き
た
街

で
す

そ
う
い
う
意
味
で
は

神
戸
こ
そ
元
祖
イ
ン
バ
ウ
ン

ド
都
市
で
す

海
外
か
ら
人

が
や

て
く
る
こ
と
で
何
が

ど
う
変
わ

て
行
く
の
か


神
戸
の
歴
史
を
見
直
す
こ
と

で
き

と
有
益
な
ヒ
ン
ト
が

得
ら
れ
る
は
ず
で
す

例
え

ば
今
で
は
観
光
地
と
な

て

い
る
旧
居
留
地
は
居
留
外
国

人
に
自
治
権
が
認
め
ら
れ
て

い
ま
し
た

昨
今
で
い
う
と

こ
ろ
の
戦
略
特
区
に
該
当
し

そ
う
で
す

異
文
化
と
の
急

速
な
接
近
は
摩
擦
も
生
む
で

し

う
か
ら

緩
衝
地
帯
的

に
戦
略
特
区
を
利
用
し
て
新

し
い
試
み
に
挑
戦
す
る
と
い

う
手
は
名
案
で
す

ま
た


神
戸
は
洋
菓
子
店
が
充
実
し

て
い
ま
す
が

こ
れ
は
外
国

文
化
を
受
け
入
れ
て
根
付
か

せ
て
き
た
結
果
で
す

イ
ン

バ
ウ
ン
ド
特
需
を
契
機
に
こ

の
よ
う
な
ビ
ジ
ネ
ス
チ

ン

ス
も
生
ま
れ
る
は
ず
で

逆

に
日
本
の
文
化
や
習
慣
を
輸

出
す
る
き

け
に
も
な
る
で

し

う

こ
れ
か
ら
日
本
が

ど
う
な

て
い
く
の
か
を
考

え
る
時

神
戸
に
は
実
に
多

く
の
ヒ
ン
ト
が
あ
り
ま
す


外
国
人
に
負
け
な
い
く
ら

い

日
本
人
も
神
戸
に
足
を

運
ん
で
み
る
べ
き
で
す


　
戦
略
特
区
と
い
え
ば

関

西
圏
で
は
大
阪
府

京
都
府

と
兵
庫
県
の
二
府
一
県
が
選

ば
れ

医
療
イ
ノ
ベ

シ


ン
と
チ

レ
ン
ジ
人
材
支
援

が
テ

マ
と
な

て
い
ま
す

が

か
ね
て
よ
り
神
戸
市
は

医
療
産
業
都
市
を
目
指
し
て

お
り

中
心
市
街
地
に
近
い

人
工
島
ポ

ト
ア
イ
ラ
ン
ド

に
は
先
端
医
療
の
研
究
開
発

機
関
や
高
度
専
門
医
療
病
院

が
集
積
し
て
い
ま
す

時
々

ニ


ス
に
な
る
ス

パ


コ
ン
ピ


タ
の
﹁
京
﹂
も

こ
こ
に
あ
り
ま
す

人
工
島

と
い
う
開
発
の
経
緯
上

不

動
産
の
投
資
機
会
は
必
ず
し

も
多
く
は
な
い
で
し

う

が

ポ

ト
ア
イ
ラ
ン
ド
の

状
況
は
神
戸
の
将
来
を
大
き

く
左
右
し
て
い
き
そ
う
で

す

国
際
情
勢
や
産
業
構
造

が
大
き
く
変
化
し
て
い
る
の

で

国
際
貿
易
港
と
し
て
か

つ
て
と
同
じ
状
況
を
取
り
戻

す
の
は
難
し
い
で
す

が

充
実
し
た
港
湾
設

備
を
背
景
に
大
型
客
船

の
寄
港
は
堅
調
で
す


国
内
で
も
大
型
客
船
が

寄
港
可
能
な
港
が
増
え

て
い
る
の
で
油
断
は
大

敵
で
す
が

中
心
市
街

地
観
光
の
他
に
も
神
戸

牛
や
日
本
酒

有
馬
温

泉

夜
景
な
ど
神
戸
の

コ
ン
テ
ン
ツ
は
豊
富
な

の
で

観
光
業
も
徐
々

に
盛
り
上
が

て
い
く

こ
と
は
必
定
で
す

こ

う
考
え
て
い
き
ま
す

と

や
は
り
ポ

ト
ア

イ
ラ
ン
ド
を
含
め
た
神

戸
港
周
辺
の
再
開
発
や

運
用
の
成
否
が
神
戸
の
将
来

を
占
う
ポ
イ
ン
ト
に
な
り
そ

う
で
す

神
戸
で
の
不
動
産

投
資
を
考
え
る
場
合

中
心

地
で
あ
る
三
宮
や
大
阪
方
面

へ
の
ア
ク
セ
ス
の
良
し
悪
し

が
重
要
な
こ
と
は
言
う
ま
で

も
あ
り
ま
せ
ん
が

地
味
な

が
ら
も
神
戸
港
と
の
位
置
関

係
や
神
戸
港
の
活
況
の
程
度

も
判
断
材
料
の
一
つ
に
な
る

は
ず
で
す


　
神
戸
は
戦
後
の
人
口
増
加

に
伴

て
郊
外
へ
と
住
宅
地

が
広
が
り
ま
し
た
が

基
本

的
な
性
格
は
港
町
で
す

か

つ
て
と
同
じ
よ
う
に

外
か

ら
来
た
人
や
モ
ノ
を
上
手
く

受
け
入
れ

神
戸
に
あ
る
良

い
も
の
を
送
り
出
し
て
い
け

る
か
ど
う
か

こ
れ
が
神
戸

発
展
の
カ
ギ
と
い
え
る
で
し


う



