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観光客が戻りつつある箱根・その魅力とは？
第

回
　
箱
根
編

火
山
報
道
で
遠
の
い
た

客
足
が
回
復
傾
向
に

ジャパン・アセットアドバイザーズ
事業戦略部長

千葉　健一氏

コラムのご意見・ご感想を下記までお寄せください

インバウンド需要で投資対象地としてのポテンシャルも回復
豊かな大自然と開発の蓄積が他の観光地とは一線を画す

豊
富
な
観
光
資
源
を
有
し

不
動
産
投
資
に
も
向
く

改
善
の
余
地
は
あ
る
が

箱
根
ブ
ラ
ン
ド
衰
え
ず
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三
井
不
動
産
販
売
デ


デ
リ
ジ

ン
ス
事
業
部
に
お
い
て
豊

富
な
不
動
産
評
価
・
市
場
調
査
経
験
を
積
ん
だ
後

２
０
０
６
年

に
ア
セ

ト
・
マ
ネ
ジ


ズ
︵
現
い
ち
ご
グ
ル

プ
ホ

ル
デ


ン
グ
ス
︶
に
入
社

フ

ン
ド
事
業
部
に
お
い
て
数
多
く
の
不

動
産
取
得
業
務
と
フ

ン
ド
組
成
業
務
を
担
当

そ
の
後
グ
ル


プ
内
の
Ａ
Ｍ
会
社
に
出
向
し
購
入
か
ら
売
却
ま
で
の
フ

ン
ド
運

用
業
務
の
全
般
を
担
当
・
管
轄
す
る

２
０
１
３
年

月
に
ジ


パ
ン
・
ア
セ

ト
・
ア
ド
バ
イ
ザ

ズ
事
業
戦
略
部
長
に
就
任


投
資
家
の
ポ

ト
フ

リ
オ
構
築
と
い
う
観
点
か
ら
マ

ケ

ト

を
見
た
コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
を
展
開
中

不
動
産
鑑
定
士

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ま
だ
寒
さ
の
厳
し
い
２
月

初
旬

１
泊
２
日
で
箱
根
を

一
周
し
て
き
ま
し
た

言
わ

ず
と
知
れ
た
日
本
有
数
の
観

光
地
で
あ
る
箱
根
は
東
京
方

面
か
ら
の
ア
ク
セ
ス
も
良

く

特
に
南
関
東
の
人
に
と


て
は
身
近
な
場
所
で
す


今
回
は
箱
根
を
テ

マ
と
し

て

箱
根
湯
本
か
ら
芦
ノ
湖

周
辺
の
地
域
に
ス
ポ

ト
を

当
て
ま
す


　
新
宿
か
ら
小
田
急
線
の
特

急
ロ
マ
ン
ス
カ

に
乗
り


小
田
原
を
経
由
し
て
１
時
間

半
程

ま
ず
は
箱
根
湯
本
に

到
着
し
ま
す

箱
根
湯
本
は

箱
根
の
入
口
と
で
も
い
う
位

置
に
あ

て

鉄
道
や
バ
ス

の
発
着
点
が
集
ま
る
交
通
の

要
衝
で
す

箱
根
湯
本
は
そ

の
名
が
示
す
よ
う
に
温
泉
街

で
も
あ
る
の
で
ホ
テ
ル
が
集

積
し
て
お
り

日
帰
り
で
温

泉
を
楽
し
む
こ
と
が
で
き
る

施
設
も
あ
り
ま
す

箱
根
湯

本
の
温
泉
が
目
当
て
の
人


こ
れ
か
ら
山
上
の
芦
ノ
湖
方

面
に
向
か
う
人

逆
に
家
路

に
つ
く
人
の
往
来
で

平
日

で
も
相
当
な
賑
わ
い
で
す


　
箱
根
湯
本
か
ら
箱
根
登
山

鉄
道
に
乗
り
換
え

ス
イ


チ
バ

ク
を
繰
り
返
し
な
が

ら
急
勾
配
を
上
る
こ
と

分

弱
で
標
高
５
４
１
ｍ
に
あ
る

強
羅
駅
に
到
着
し
ま
す

強

羅
駅
付
近
は
ホ
テ
ル
や
保
養

所

リ
ゾ

ト
マ
ン
シ

ン

が
多
い
エ
リ
ア
で
す

さ
ら

に
強
羅
か
ら
は
ケ

ブ
ル
カ


が
出
て
い
て
そ
の
終
着
点

は
早
雲
山
で
す

早
雲
山
と

芦
ノ
湖
そ
ば
の
桃
源
台
は
ロ


プ
ウ

イ
で
結
ば
れ
て
い

ま
す
が

今
は
一
部
の
区
間

を
除
い
て
運
休
中
で
す

昨

年
５
月
よ
り
活
発
化
し
た
火

山
活
動
は
や
や
落
ち
着
い
て


月
に
は
警
戒
レ
ベ
ル
が
下

が
り
ま
し
た
が

ロ

プ
ウ


イ
の
運
行
エ
リ
ア
の
一
部

に
お
い
て
依
然
立
入
規
制
が

残

て
い
る
た
め
で
す


　
代
行
バ
ス
や
一
部
運
行
中

の
ロ

プ
ウ

イ
を
利
用
し

て
芦
ノ
湖
畔
の
桃
源
台
へ
向

か
い
ま
す

こ
こ
か
ら
芦
ノ

湖
を
縦
断
す
る
遊
覧
船
に
乗

る
と
箱
根
町
港

元
箱
根
港

に
着
き
ま
す

お
正
月
恒
例

の
箱
根
駅
伝
の
往
路
ゴ

ル

や
箱
根
神
社
は
こ
の
近
く
で

す

散
策
を
楽
し
ん
だ
後


バ
ス
で
箱
根
湯
本
に
戻

て

帰
路
に
つ
き
ま
し
た


　
数
年
前
の
冬
に
も
同
様
の

ル

ト
で
箱
根
を
回
り
ま
し

た
が

印
象
的
だ

た
の
は

当
時
と
比
べ
る
と
立
入
規
制

の
残
る
ロ

プ
ウ

イ
付
近

が
閑
散
と
し
て
い
る
こ
と
で

す

火
山
報
道
の
記
憶
が
新

し
い
た
め
観
光
客
の
戻
り
は

鈍
い
よ
う
で
す
が

そ
れ
で

も
一
時
期
に
比
べ
れ
ば
状
況

は
好
転
し
つ
つ
あ
り

立
入

規
制
が
残
る
大
涌
谷
か
ら
離

れ
て
い
る
場
所
ほ
ど
客
足
の

回
復
が
進
ん
で
い
ま
す

火

山
報
道
で
日
本
人
観
光
客
が

少
な
く
な

た
一
方
で

外

国
人
観
光
客
が
急
増
し
て
い

ま
す

旧
正
月
が
始
ま
る
前

で
す
が
既
に
ア
ジ
ア
系
の
観

光
客
が
目
立

て
お
り

こ

こ
箱
根
も
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
の

恩
恵
を
受
け
て
い
る
よ
う
で

す

　

　
不
動
産
的
な
視
点
か
ら
見

て
も

観
光
地
と
し
て
の
箱

根
は
非
常
に
魅
力
的
で
す


ま
ず
は
自
然
で
す

東
京
都

内
で
見
る
よ
り
も
富
士
山
は

ず

と
大
き
く
存
在
感
が
あ

り
ま
す
し

芦
ノ
湖
や
そ
の

周
辺
の
景
色
も
申
し
分
な

く

観
光
客
を
惹
き
つ
け
る

の
に
十
分
で
す

ま
た

箱

根
は
明
治
時
代
か
ら
保
養
地

と
し
て
開
発
さ
れ
て
き
た
経

緯
が
あ
り
交
通
網
が
充
実
し

て
い
ま
す

都
心
で
ア
ク
セ

ス
の
良
い
ビ
ル
が
好
ま
れ
る

の
と
同
じ
よ
う
に

観
光
地

で
も
ア
ク
セ
ス
の
良
さ
は
重

要
で
す

大
小
の
美
術
館
な

ど
の
文
化
施
設
が
集
積
し
て

い
る
点
も
特
徴
的
で
す

さ

ら
に

時
間
に
余
裕
が
な
い

と
き
に
は
手
近
な
箱
根
湯
本

で
温
泉

逆
に
余
裕
が
あ
る

と
き
に
は
芦
ノ
湖
周
辺
を
ゆ


く
り
散
策
と
い

た
よ
う

に
楽
し
み
方
の
選
択
肢

が
多
い
点
も
素
晴
ら
し

く

箱
根
が
飽
き
ら
れ

な
い
理
由
は
こ
こ
に
あ

る
の
か
も
知
れ
ま
せ

ん

こ
れ
ら
の
魅
力
は

急
増
中
の
外
国
人
観
光

客
に
も
受
け
入
れ
ら
れ

る
は
ず
で
す
か
ら

観

光
導
線
を
適
切
に
把
握

で
き
れ
ば
よ
い
不
動
産

投
資
が
で
き
る
こ
と
で

し

う


　
各
種
施
設
や
交
通
機

関
が
小
田
急
系
列
と
西

武
系
列
に
分
か
れ
て
お

り

機
能
的
に
上
手
く
連
携

で
き
て
い
な
い
部
分
で
は
ま

だ
改
善
の
余
地
が
あ
り
そ
う

で
す
し

保
養
地
と
し
て
考

え
た
場
合

標
高
が
高
い
た

め
に
避
暑
地
と
し
て
は
良
い

け
れ
ど
も
冬
場
は
寒
い
と
い

う
弱
点
も
な
い
訳
で
は
あ
り

ま
せ
ん

ま
た

昨
年
の
火

山
活
動
の
活
発
化
に
よ

て

自
然
災
害
の
リ
ス
ク
も
顕
在

化
し
ま
し
た

し
か
し

自

然
の
魅
力
と
長
い
期
間
を
か

け
た
開
発
の
蓄
積
と
い
う
箱

根
の
強
み
は
他
の
観
光
地
と

一
線
を
画
す
も
の
で

唯
一

無
二
の
ポ
テ
ン
シ

ル
が
感

じ
ら
れ
ま
す

観
光
を
楽
し

む
場
所
と
し
て
も

不
動
産

投
資
の
対
象
地
と
し
て
も


箱
根
の
優
位
性
と
ブ
ラ
ン
ド

は
当
面
衰
え
る
こ
と
は
な
さ

そ
う
で
す



