
開発が続きポテンシャルが高まる山形駅西口
第

回
　
山
形
編

駅
東
口
の
主
要
市
街
地

大
通
り
に
事
務
所
ビ
ル
集
積

ジャパン・アセットアドバイザーズ
事業戦略部長

千葉　健一氏

コラムのご意見・ご感想を下記までお寄せください

不動産マーケットを読み解く鍵は＂山＂

仙
台
市
と
ま
で
車
で
１
時
間

近
す
ぎ
る
距
離
が
ネ

ク
に

訪
日
外
国
人
を
引
き
寄
せ
る

新
た
な
観
光
資
源
を
生
か
す

観光資源を生かした地域活性化で不動産市況も活況に
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三
井
不
動
産
販
売
デ


デ
リ
ジ

ン
ス
事
業
部
に
お
い
て
豊

富
な
不
動
産
評
価
・
市
場
調
査
経
験
を
積
ん
だ
後

２
０
０
６
年

に
ア
セ

ト
・
マ
ネ
ジ


ズ
︵
現
い
ち
ご
グ
ル

プ
ホ

ル
デ


ン
グ
ス
︶
に
入
社

フ

ン
ド
事
業
部
に
お
い
て
数
多
く
の
不

動
産
取
得
業
務
と
フ

ン
ド
組
成
業
務
を
担
当

そ
の
後
グ
ル


プ
内
の
Ａ
Ｍ
会
社
に
出
向
し
購
入
か
ら
売
却
ま
で
の
フ

ン
ド
運

用
業
務
の
全
般
を
担
当
・
管
轄
す
る

２
０
１
３
年

月
に
ジ


パ
ン
・
ア
セ

ト
・
ア
ド
バ
イ
ザ

ズ
事
業
戦
略
部
長
に
就
任


投
資
家
の
ポ

ト
フ

リ
オ
構
築
と
い
う
観
点
か
ら
マ

ケ

ト

を
見
た
コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
を
展
開
中

不
動
産
鑑
定
士

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
月
下
旬
に
山
形
市
に
行


て
き
ま
し
た

福
島
を
経

由
し
て
山
形
に
向
か
う
新
幹

線
の
車
窓
か
ら
は
早
く
も
奥

羽
山
脈
の
紅
葉
が
見
ご
ろ
で

す

米
沢
を
経
て
山
形
駅
で

下
車
す
る
と
東
京
よ
り
も
空

気
が
冷
や
り
と
し
て
い
て
冬

の
訪
れ
が
近
い
こ
と
を
教
え

て
く
れ
ま
す

改
札
を
出
て

メ
イ
ン
の
東
口
に
出
た
時
に

ま
ず
気
が
付
く
の
が
﹁
山
が

近
い
﹂
と
い
う
こ
と
で
す


山
形
市
は
盆
地
に
あ
る
の
で

山
に
囲
ま
れ
て
い
ま
す
が


特
に
東
側
に
は
山
が
迫

て

い
ま
す

普
段
平
野
で
暮
ら

し
て
い
る
人
ほ
ど
そ
ん
な
印

象
を
受
け
る
の
で
は
な
い
で

し

う
か


　
山
形
市
の
中
心
市
街
地
の

主
要
な
通
り
の
中
で
敢
え
て

メ
イ
ン
ス
ト
リ

ト
を
選
ぶ

と
す
れ
ば

山
形
駅
東
口
か

ら
東
に
向
か

て
十
日
町
交

差
点
に
至
る
﹁
山
形
駅
前
大

通
り
﹂
と

十
日
町
交
差
点

を
北
側
に
左
折
し
て
旧
山
形

県
庁
舎
︵
文
翔
館
︶
に
至
る

七
日
町
付
近
の
﹁
国
道
１
１

２
号
﹂
で
す

メ

ン
ス
ト

リ

ト
北
端
に
位
置
す
る
旧

県
庁
舎
の
周
辺
は

市
役
所

や
裁
判
所
な
ど
の
公
的
機
関

が
集
積
す
る
公
官
庁
街
と
な


て
い
ま
す

国
道
１
１
２

号
線
を
十
日
町
交
差
点
方
面

に
向
か
う
と
地
元
デ
パ

ト

の
大
沼

複
合
施
設
の
ア
ズ

七
日
町

銀
行
や
証
券
会
社

の
本
支
店
が
建
ち
並
ん
で
お

り

山
形
市
街
地
随
一
の
商

業
地
域
を
形
成
し
て
い
ま

す

間
口
が
狭
く
て
奥
行
き

が
長
い
区
画
が
多
い
の
で
相

当
古
く
か
ら
の
商
業
地
な
の

で
し

う


　
山
形
駅
東
口
と
十
日
町
交

差
点
と
の
間
の
山
形
駅
前
大

通
り
に
は
事
務
所
ビ
ル
が
多

く
集
ま

て
い
ま
す

以
前

は
生
損
保
が
保
有
す
る
オ
フ


ス
ビ
ル
が
多
か

た
の
で

す
が

売
却
さ
れ
た
ビ
ル
も

少
な
く
な
い
よ
う
で
す

山

形
駅
東
口
の
駅
前
の
一
等
地

は
空
き
地
に
な

て
い
ま
し

た

今
で
あ
れ
ば
絶
好
の
ホ

テ
ル
用
地
に
な
る
と
思
う
の

で
す
が

権
利
調
整
が
進
ま

な
い
の
か
非
常
に
も

た
い

な
い
状
況
で
す


　
逆
に
駅
の
反
対
側
の
西
口

に
出
て
み
る
と

平
成

年

に
竣
工
し
た

階
建
の
高
層

ビ
ル

霞
城
セ
ン
ト
ラ
ル
が

目
に
飛
び
込
ん
で
き
ま
す


元
々
は
工
場
が
あ

た
場
所

で
す
が
再
開
発
に
よ

て
生

ま
れ
変
わ
り

近
く
に
は
分

譲
マ
ン
シ

ン
や
ホ
テ
ル
も

増
え
ま
し
た

ま
だ
広
大
な

敷
地
が
残
さ
れ
て
お
り

こ

こ
に
大
型
文
化
施
設
が
建
て

ら
れ
る
予
定
で

駅
東
口
正

面
の
状
況
に
比
べ
る
と
勢
い

が
感
じ
ら
れ
ま
す

霞
城
セ

ン
ト
ラ
ル
か
ら
北
側
に
少
し

行
く
と
山
形
城
︵
霞
城
︶
跡

で

公
園
や
博
物
館

野
球

場
な
ど
の
施
設
が
整
備
さ
れ

て
い
ま
す


　
さ
て

山
形
市
の
不
動
産

マ

ケ

ト
の
キ

ワ

ド

は
何
か
と
聞
か
れ
た
と
す
れ

ば
私
は﹁
山
が
近
い
こ
と
﹂

と
答
え
ま
す

市
街
地
の
東

側
に
迫
る
山
の
向
こ
う
側

は

行
政
的
に
は
仙
台
市
で

す

山
の
ふ
も
と
に
あ
る
山

形
蔵
王
イ
ン
タ

チ

ン
ジ

か
ら
高
速
に
の
れ
ば

仙
台

市
中
心
部
ま
で
は
車
で
１
時

間
程
の
距
離
で
す

本
数
の

多
い
高
速
バ
ス
を
利
用
し
て

仙
台
ま
で
買
い
物
等
に
行
く

人
も
多
い
こ
と
が
山
形
市
の

商
業
地
が
苦
戦
す
る
一
つ
の

原
因
に
な

て
い
ま
す

近

す
ぎ
る
距
離
が
支
店
の
進
出

を
妨
げ

不
況
時
に
は
山
形

市
か
ら
の
撤
退
を
容
易
に
し

て
い
る
面
も
あ
り

不
動
産

マ

ケ

ト
い
う
観
点
か
ら

は

近
す
ぎ
る
距
離
が
流
出

の
触
媒
と
な

て
い
る
感
が

否
め
ま
せ
ん


　
し
か
し
流
出
す
る
ば
か
り

と
い
う
訳
で
も
あ
り
ま
せ

ん

山
は
有
力
な
観
光
資
源

で
も
あ
り
ま
す

樹
氷
や
ス

キ

場
で
有
名
な
蔵
王
は
中

心
市
街
地
か
ら
車
で


分
程
の
距
離
で

身
近

で
ブ
ラ
ン
ド
力
の
あ
る

観
光
資
源
で
す
し

そ

の
他
に
も
良
い
温
泉
が

数
多
く
あ
り
ま
す

イ

ン
バ
ウ
ン
ド
ビ
ジ
ネ
ス

が
盛
ん
な
昨
今

こ
の

観
光
資
源
を
ど
う
活
か

し
て
い
く
か
が
活
性
化

の
カ
ギ
と
な
り
ま
す


中
心
市
街
地
を
歩
い
て

み
た
限
り
ま
だ
外
国
人

旅
行
客
は
他
の
都
市
よ

り
も
少
な
く

案
内
看

板
も
日
本
語
の
み
と
い

う
ケ

ス
が
目
立
ち
ま

す
が

今
後
外
国
人
旅

行
客
が
２
度
目
３
度
目

の
訪
日
を
す
る
場
合
に
は
山

形
市
も
候
補
の
一
つ
に
な
り

ま
す

外
国
人
旅
行
客
は
加

速
的
に
増
え
て
い
く
こ
と
が

予
想
さ
れ
ま
す
か
ら

準
備

を
す
る
な
ら
今
の
う
ち
で

す

中
心
部
で
も
観
光
客
の

導
線
と
な
り
そ
う
な
山
形
駅

周
辺
や
中
心
市
街
地
で
は
商

機
が
あ
る
は
ず
で

ホ
テ
ル

や
免
税
店
な
ど
様
々
な
切
り

口
で
不
動
産
投
資
の
機
会
も

増
え
て
い
く
は
ず
で
す

山

形
新
幹
線
は
本
数
が
少
な
い

の
で

仙
台
方
面
か
ら
外
国

人
旅
行
客
専
用
の
シ

ト
ル

バ
ス
を
運
行
す
る
と
い
う
手

も
あ
る
の
で
は
な
い
で
し


う
か
山
の
向
こ
う
側
か
ら


今
ま
で
は
考
え
ら
れ
な
か


た
よ
う
な
チ

ン
ス
が
き


と
訪
れ
る
は
ず
で
す



