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人気の街・表参道の特徴と実態
第
７
回
　
表
参
道
編
１

唯
一
銀
座
に
対
抗
で
き
る

高
級
ブ
ラ
ン
ド
集
積
地

代表取締役社長

南　一弘氏
事業戦略部長

千葉　健一氏

ジャパン・アセット・アドバイザーズ

コラムのご意見・ご感想を下記までお寄せください

ますます面白くなる表参道での不動産投資・その主役は？

華
や
か
な
商
業
店
舗
が
並
ぶ
が

魅
力
的
な
投
資
先
は
住
宅
街
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こ
れ
ま
で
Ｊ
Ａ
Ａ
ト
レ
ン

ド
マ

プ
で
は
札
幌
福
岡


大
阪
を
取
り
上
げ
て
き
ま
し

た
が

地
方
在
住
の
ビ
ル
オ


ナ

様
か
ら
東
京
に
つ
い

て
も
知
り
た
い
と
の
声
を
頂

戴
し
ま
し
た

そ
こ
で
今
回

か
ら
東
京
の
表
参
道
を
２
回

シ
リ

ズ
で
取
り
上
げ
ま

す

　

　
東
京
で
最
も
有
名
な
商
業

地
は
ど
こ
か
と
聞
か
れ
た

ら

多
く
の
方
は
銀
座
と
答

え
る
の
で
は
な
い
で
し

う

か

銀
座
は
デ
パ

ト
や
高

級
ブ
ラ
ン
ド
店
が
集
ま
る
全

国
的
に
も
有
名
な
商
業
地
で

す
が

銀
座
と
対
抗
で
き
る

街
が
あ
る
と
す
れ
ば
そ
れ
は

表
参
道
で
す

今
回
は
銀
座

と
対
比
し
な
が
ら
表
参
道
の

実
像
に
迫

て
い
き
ま
す


　
表
参
道
は
渋
谷
か
ら
地
下

鉄
で
一
駅
と
い
う
近
さ
で


徒
歩
で
も
行
け
る
距
離
に
あ

り
ま
す

ケ
ヤ
キ
並
木
や
イ

ル
ミ
ネ

シ

ン
で
有
名
な

通
り
と

そ
の
通
り
を
中
心

に
広
が
る
地
域
一
帯
を
指
し

て
﹁
表
参
道
﹂
と
呼
ば
れ
て

い
ま
す
が

明
治
時
代
初
期

の
大
火
を
機
に
早
く
も
現
在

の
原
型
が
で
き
た
銀
座
に
対

し
て

表
参
道
は
大
正
時
代

に
建
て
ら
れ
た
明
治
神
宮
の

参
道
と
し
て
整
備
さ
れ
た
の

が
始
ま
り
で

そ
れ
が
地
名

の
由
来
と
な

て
い
ま
す


今
で
は
参
道
と
し
て
の
役
割

は
小
さ
く
な
り
ま
し
た
が


高
級
ブ
ラ
ン
ド
の
旗
艦
店
が

集
積
す
る
人
気
の
商
業
地
に

発
展
し
ま
し
た


　
銀
座
も
表
参
道
も
立
派
な

商
業
地
で
す
が

大
き
な
違

い
が
い
く
つ
か
あ
り
ま
す


誤
解
を
恐
れ
ず
に
言
え
ば
銀

座
は
成
熟
し
た
街
で
あ
り


表
参
道
は
成
長
中
の
街
で

す

銀
座
は
歴
史
が
長
い
こ

と
も
あ

て
老
舗
も
多
く


落
ち
着
い
た
大
人
の
街
と
い

う
表
現
が
ピ

タ
リ
で
す


一
方
で
表
参
道
は
近
年
急
速

に
発
展
し
て
き
ま
し
た
が


街
は
ま
だ
変
化
の
途
上
に
あ


て
変
化
が
目
ま
ぐ
る
し
く

感
じ
ら
れ
ま
す

表
参
道
の

方
が
よ
り
若
い
人
が
目
立
つ

の
も
特
徴
で
す

強
い
て
言

え
ば

代
が
中
心
に
思
え
ま

す
が

地
下
鉄
表
参
道
駅
か

ら
明
治
神
宮

前
駅
に
か
け

て
の
通
り
沿

い

表
参
道

ヒ
ル
ズ
の
周

辺
は
こ
の
年

齢
層
の
人
向

け
の
店
が
多

く

落
ち
着

い
た
雰
囲
気

が
漂

て
い

ま
す

そ
の

傾
向
は
年
々

強
ま

て
い

て

ま
す
ま

す
ブ
ラ
ン
ド

シ


プ
の

出
店
が
加
速

し
て
い
る
の

で
す

も


と
も
一
口
に

表
参
道
と
い


て
も
色
々

で

表
参
道

ヒ
ル
ズ
周
辺

と
対
照
的
な
の
が
Ｊ
Ｒ
原
宿

駅
近
く
の
﹁
竹
下
通
り
﹂
で

す

こ
こ
は

代
か
ら

代

前
半
の
若
者
が
圧
倒
的
に
多

く
賑
や
か
な
一
角
と
な

て

い
ま
す


い
ず
れ
に

せ
よ
表
参

道
は
銀
座

に
比
べ
る

と
若
い
街

で
あ

て

フ


シ


ン
や
カ

ル
チ



の
発
信
地

と
い
う
性

格
が
強

く

こ
れ

が
表
参
道

の
特
徴
の

一
つ
と
な


て
い
ま

す


　
も
う
一
つ
大
き
な
違
い
が

あ
る
と
す
れ
ば

そ
れ
は
構

造
の
違
い
で
す

銀
座
は
昔

な
が
ら
の
商
業
地
で
す
が


周
辺
の
商
業
地
や
オ
フ

ス

街
と
連
な

て
﹁
面
﹂
と
し

て
の
商
業
地
域
を
形
成
し
て

い
ま
す

表
参
道
も
今
や
高

級
ブ
ラ
ン
ド
店
が
集
ま
る
商

業
地
に
変
貌
し
ま
し
た
が


銀
座
の
よ
う
な
広
大
な﹁
面
﹂

を
形
成
す
る
に
は
至

て
い

ま
せ
ん

表
参
道
の
商
業
地

は
ま
だ
﹁
線
﹂
の
段
階
で


商
業
地
と
し
て
の
厚
み

が
銀
座
ほ
ど
は
な
く


未
だ
住
宅
地
と
し
て
の

要
素
も
強
く
残
し
て
い

ま
す

華
や
か
な
店
舗

が
建
ち
並
ぶ
通
り
で

も

横
道
か
ら
一
本
奥

に
入

て
み
れ
ば
住
宅

地
が
広
が

て
い
る
と

い
う
光
景
も
珍
し
く
あ

り
ま
せ
ん

表
通
り
が

商
業
地
と
し
て
発
展
す

る
に
つ
れ
て

背
後
の

住
宅
地
の
中
に
も
店
舗

が
増
え
て
き
て
い
る
の

も
事
実
で
す
が

ま
だ

ま
だ
住
宅
地
と
し
て
利

用
さ
れ
て
い
る
ケ

ス

が
多
い
の
で
す


　
し
か
し
こ
の
住
宅
地
は
普

通
の
住
宅
地
で
は
な
く

高

級
ブ
ラ
ン
ド
店
の
建
ち
並
ぶ

人
気
の
街
に
隣
接
す
る
住
宅

地
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す

か
ら

表
通
り
が
商
業
地
と

し
て
発
展
す
る
の
に
合
わ
せ

て

背
後
の
住
宅
地
も
人
気

の
高
級
住
宅
地
に
変
貌
し
ま

し
た

こ
の
商
業
地
と
住
宅

地
が
背
中
合
わ
せ
に
な

て

い
る
状
態
こ
そ
が
表
参
道
の

特
徴
な
の
で
す

銀
座
に
も

繁
華
性
の
低
い
通
り
を
中
心

に
マ
ン
シ

ン
が
点
在
し
て

い
ま
す
が

住
宅
地
と
言
え

る
面
の
広
さ
は
あ
り
ま
せ

ん

こ
こ
が
銀
座
と
表
参
道

の
大
き
な
違
い
の
一
つ
で

す

　

　
銀
座
が
完
成
度
の
高
い
純

然
た
る
商
業
地
で
あ
る
の
に

対
し
て

表
参
道
は
成
長
途

上
の
商
業
地
と
優
良
な
住
宅

地
の
複
合
体
で
す

華
や
か

な
商
業
地
に
ば
か
り
注
目
が

集
ま
り
が
ち
で
住
宅
地
が
注

目
さ
れ
る
機
会
は
少
な
い
の

で
す
が

実
は
こ
の
住
宅
地

が
商
業
地
に
劣
ら
な
い
魅
力

的
な
投
資
対
象
な
の
で
す


次
回
は
表
参
道
の
住
宅
地
に

つ
い
て
考
え
て
い
き
ま
す



